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HOgsta domstolen fastslir 
grinsvirden fOr radon 

-............... ,,.. 

Hogsta domstolen har i tva uppmarksammade domslut 
fastslagit varden tor hur radonhalten I ett hus ska matas och 
varderas I samband med kop. Vad som ar intressant ar att HD 
har godtagit ett exakt Juridiskt gransvarde - 400Bq/m3 inom­
husluft och ar - for den tillatna radonhatten i ett bostadshus. 

U nder flera ar har det i Sverige pa­
gatt en intensiv debatt om radon­

problemet. Denna diskussion har haft 
bade sociala, ekonomiska och juri­
diska undertoner. I borjan av 80-talet 
bade man borjat observera problemet, 
och 1982 kom Statens Planverk med 
en rapport som hette "Radon - plan­
Uiggning, byggnadslov och skyddsat­
garder". Har informerade man om 
den bar speciella aspekten inf6r ny­
och ombyggnad. 

Tidigare bade man diskuterat fra­
gan om radonet och byggnadsmateria­
len. Det var i detta sammanhang, som 
den famosa blabetongen hamnade i 
rampljuset. Nu bade det emellerti 
blivit klarlagt, att radonhotet hadefett 
starkt samband med sjalva de 010-
giska forutsattningarna, och ali an 
pa manga orter i Jandet bade en krafti­
gare utlosning av markradon an v.ad 
man bade pa annat ball. Den s K 
Radonberedningen avgav 1983 sitt 
slutbetankande, som betitlats "Radon 
i bostader". 

I samband med att man nu overhu­
vudtaget borjade diskutera radonfore­
komsterna uppstod bl a foljande fra­
gor: Vad hander, om man bar kopt ett 
hus utan att gora noggranna mat­
ningar pa den har punkten, och det se­
nare visar sig att huset ar ett radon­
hus? Vilka krav skall man kunna stalla 
gentemot den som har salt en sadan 
fastighet? Vilka radonhalter skall 
betraktas som riskfyllda och var gar 
gransen for det "acceptabla "? 

Ytterligare problem, som man 
tvingades brottas med var: Hur 
trovardiga ar matningarna? Vilka 
typer av matningar maste genomforas 
for att resultaten skall kunna betraktas 
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som bevismaterial, och bur skall dessa 
matningar utforas? 

den fcirvantade vardeminskningen hos 
ett radonhus. Fragan blev, som synes 
mer och mer komplicerad. 

Jordabalksansvaret 
Enligt jordabalksansvaret skall en 

fastighet vid kop Mila en normal stan­
dard. Man skall alltsa som kopare 
kunna forvanta sig, att vissa grundlii.g­
gande villkor ar uppfyllda. Ett radon­
hus uppfyller inte kraven pa normal 
standard, och det bor alltsa av Miljo­
och halsoskyddsnamnden kunna do· 
mas ut som otjanlig till bostad. Kopet 
bar alltsa i detta fall inte uppfyllt det 
allmanna grundkravet pa standard. 

En ny fraga uppstod. Skulle en 
domstol acceptera vardet 400 
bequerel som gransvarde? Skulle detta 
varde Mila for en ingaende rattslig 
prorning, och resultera i bedom­
ningen "avvikelse fran normal stan­
dard"? Vad som i detta skede behov­
des var ett ordentligt prejudikat, en 
HD-dom-som kunde fungera som rat­
tesnore i, eventuella framtida prov­
ningar. 

En sak var vid detta laget relativt 
klar~ Tidpunkten for fastighetsoverla­
te en var av stor vikt. Detta samman­
banger med fragan om koparens for­
l;vantningar vid kopets ingaende. Efter 
l 981 bar vi haft en intensiv debatt on-­
r~donet, men innan denna tidpunkl 
kunde knappast koparens forvant­
ningar om radonfrihet bedomas som 
ak:tuella. 

olt fel 
Har kommer man alltsa in pa frage­

stallningen om dolda fel. Fore 1981 
borde, logiskt sett, radonforekomst in­
te bedomas som ett sadant fel. Efte1 
denna tidpunkt borde daremot sii.lja­
ren i rimlighetens namn ha utf6rt mat­
ningar av eventuell radonf6rekomst. 

Kravet pa saljaren vaxer alltsa ju 
narmare i tiden overlatelsen skett. I 
vissa kommuner med kand, hog halt 
av markradon vaxer ocksa kravet pa 
koparens atgarder i samband med 
overlatelsen. Man forutsatter alltsa, 
att koparen bor ha haft anledning att 
misstanka radon, och foljaktligen va-



rit extra noggrann innan kopet avslu­
tats. Kontentan blir saledes, att kopa­
ren loper risk att forlora ifraga om 
rattstrygghet, om han inte ar obser­
vant vid kopets ingaende. 

Har kom man ocksa in pa en annan 
fraga, som har starkare samband med 
de fiskala an med de rent juridiska 
sporsmalen. Hur skall man skattemas­
sigt se pa ett radonhus? Vilka varde­
ninskningar kan man betrakta som 
:·i mliga, och hur skall taxeringen an­
passas till detta? 

Omkring 1984 fick man vissa avgo­
randen i Stockholmsomradet pa den­
na punkt. I normalvillor (ca 140m2), 

med en radonhalt i inomhusluften pa 
400-800 bequerel, sanktes taxerings­
vardena med 20 000 kronor. Lag var­
dena over 1 000 bequerel fdretogs 
ankningar med 50 000 kronor. 

Har hade alltsa ett slags riktlinje 
skapats fran skattemyndighetens sida, 
man hade erkant, att radonet sankte 
fastighetens varde. Och vidare: Man 
hade gjort en uppskattning av varde­
sankningen i kronor och oren! 

Rlittsligt avgorande 
Den 4 december I 986 kom tva av-

goranden till stand i Hogsta Domsto­
Ien (NJA 1986, sid 670, I och II). Det 
forsta fallet gallde en fastighet i Karl­
stad som f6rvarvats 1978. Det rorde 
sig om en tvaplans souterrangiagenhet 
och matningarna utfOrdes under 1980 
och I 981. Deis hade man matt Bq-ta­
Iet i en gillestuga under marknivan 
och fi\.tt vardet 628 Bq. Deis hade man 
matt i koket pa det ovre planet och 
fi\.tt vardet 369 Bq. 

Statens provningsanstalt uppskatta­
de radondotterhaltens halveringsvar­
de (genomsnittligt over aret) till 530 
Bq. Felmarginalen bedomdes till 180 
Bq. Vardet kalkylerades alltsa ligga 
inom intervallet for 340-730 Bq. 

HD fastslog inledningsvis, att efter­
som overlatelsen skedde sa tidigt som 
I 978, kunde ingen av parterna ha haft 
nagon kannedom om radonriskerna 
vid detta tillfalle. Vidare diskuterades 
sjalva gransvardet 400 Bq, och man 
fastslog att valet av detta varde skett 
for att man skulle ha en godtagbar 
marginal. 

Matningarna betraktades som till­
forlitliga . Visserligen kunde vardet 
tankas ligga under den stipulerade 
riskgransen, p g a felmarginalen, men 

domstolen bedomde anda att eftersom 
medelvardel lag en bra bil over denna 
grans sa skulle viss aterbaring av 
kopeskillingen medges. Domslutet 
meddelar inte med vilken summa ned­
sattningen skett . 

Det andra fallet gallde en fastighet i 
Lidkoping. Detta domslut ar intres­
sant ur den synpunkten, att det visar 
vilken avgorande betydelse mat­
ningarnas kvalitet tillmats. Talan ogil­
Iades namligen med motiveringen att 
revisionskaranden inte lyckats visa att 
halterna overskridit det tillatnas gran­
ser. Man hanvisade har till att mat­
ningarna utforts pa ett ensidigt satt, 
och att valet av matpunkter var disku­
tabelt. 

Vad man kan utiasa ur dessa domar 
ar: 
I) HD har godtagit gransvardet 400 
Bq/kbm inomhusluft och ar som ett 
juridiskt hallbart varde. 
2) Yttersta noggrannhet och objekti­
vitet ar av noden da matningarna ut­
fors, f6r att deras bevisvarde skall 
kunna gillas av domstol. 
3) Bevisbordan Jigger hos karandepar­
ten. 

Claus Lauren 

ROKDETEKTOR 

• SYNLIG service- och larmindikering i saval detektor som 
kontrollenhet. 

• OSYNLIGA saval som SYN LI GA rokgaser detekteras. 

• FLEAA rokdetektorer kan anslutas till samma kontroll­
enhet. 

• DETEKTORER med servicelarm kan anslutas till alla 
vara standard rokdetektorer och kontrollenheter. 
Fungerar aven tillsammans med va -- -•<>nrlard kontroll-
enheter ABAV och ABV. Redan mi · 
detektorer kan darfor bytas ut mot· 
inbyggd serviceindikering. 

VS-0903-S MED INBYGGT 
SERVICELARM 

Mar~nadens !)reda$te rokdetektorprogram f~r.yentil~Jonskanaler 
har kompletterats med en rokdetektor som har lnbygQt servicelarm! 

Ja tack! Jag onskar broschyr pl\ Rokdetektorsystem med servicelarm. 

Namn 

FOrotag 

Adress 

IPcalEDRD 
~ 
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Box 4113, 421 04 Vastra Frolunda. 
Telefon 031-29 23 00 
Telefax 031-29 32 91 
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