JURIDIK

Hogsta domstolen fastslar
gransvarden for radon

Hogsta domstolen har i

tva uppmarksammade domslut

fastslagit varden for hur radonhalten i ett hus ska matas och
varderas | samband med kop. Vad som ar intressant ar att HD

har godtagit ett exakt juridiskt

gransvirde - 400Bq/m?® inom-

husluft och ar — for den tillatna radonhalten i ett bostadshus.

nder flera ar har det i Sverige pé-

gatt en intensiv debatt om radon-
problemet. Denna diskussion har haft
bade sociala, ekonomiska och juri-
diska undertoner. I borjan av 80-talet
hade man borjat observera problemet,
och 1982 kom Statens Planverk med
en rapport som hette ’Radon - plan-
liggning, byggnadslov och skyddsat-
giarder”.
den hir speciella aspekten infor ny-||
och ombyggnad.

Tidigare hade man diskuterat fra-
gan om radonet och byggnadsmateria-
len. Det var i detta sammanhang, som
den famosa blabetongen hamnade i
rampljuset. Nu hade det emellertidy]
blivit klarlagt, att radonhotet hades#tt
starkt samband med sjdlva de géolo-
glska f‘orutsattningarna och atf ‘man
p& manga orter i landet hade enkrafti-
gare utlosnmg av markradon an-wad
man hade pa annat hall Den sk
Radonberedningen avgav 1983 sitt
slutbetdnkande, som betitlats "Radon
1 bostader™.

I samband med att man nu dverhu-
vudtaget borjade diskutera radonfore-
komsterna uppstod bl a féljande fra-
gor: Vad hidnder, om man har kopt ett
hus utan att gdra noggranna mét-
ningar pa den hir punkten, och det se-
nare visar sig att huset dr ett radon-
hus? Vilka krav skall man kunna stalla
gentemot den som har salt en sidan
fastighet? Vilka radonhalter skall
betraktas som riskfyllda och var gar
grinsen for det “’acceptabla™?

Ytterligare problem, som man
tvingades brottas med var: Hur
trovidrdiga &4r mdétningarna? Vilka
typer av mitningar maste genomforas

Hir informerade man om J"'

for att resultaten skall kunna betraktas

som bevismaterial, och hur skall dessa
métningar utforas?

Sanitir oldgenhet

(Statens Byggnorm) SBN- 80, som
alltjamt 4r aktuell pd denshdmpunkten,
stipulerar vissa grinser for radondot-
terhalternas érsmedelvarden i inom-
thuslufieny,.

Hir galler 70 bequerel/kbm i utrym—
men, dir ménniskor stadigvarande

| vistas. HirifrAn kommer man wdare

il fragor, som egentligenvifite ar av-
‘bygeteknisk utan snarare juridisk ka-
raktiarovar skall gransen sattas for be-
_greppet sanitir oligenhet? PA denna
“punkt. hade man valt gransvardet 400
bequerel/kbm Y A
Om viérdets lamphghet har.dlskus-

sionen giru:el Somliga betraktar vir= ||

det som hogt satt, medan andm'tyckcr
att det fr alldeles fordagt: “Har man i
Jett-omrade” 'problem med*fnaturllgt
geologlskt markradon, .54 !kravs ytter-
att man skall hamna ové} aenna niva.

Hir kommer man dlltsa m*i)‘éﬁden—
juridiska frigan omdgordabalksansvar:
vilket ansvar harsman som siljare for
ett fel i en fastighet, och vilka rittighe-
ter har man som kopare? Skulle det nu
betraktas som ett fel hos fastigheten,
om senare gjorda métningar visade att
gransviardet 400 bequerel hade Gver-
skridits?

Om det nu rérde sig om ett pro-
blem, som i grunden alltid hade fun-
nits, men som man just vid denna tid-
punkt rakat bli observant pa, kunde
inte detta rimligen belasta siljaren av
fastigheten. A andra sidan kan man
invénda att dven kdparen maste héllas
skadeslds, inte minst med tanke pa

den forvintade virdeminskningen hos
ett radonhus. Frégan blev, som synes
mer och mer komplicerad.

Jordabalksansvaret

Enligt jordabalksansvaret skall en
fastighet vid kop hélla en normal stan-
dard. Man skall alltsd som kopare
kunna forvénta sig, att vissa grundlig-
gande villkor dr uppfyllda. Ett radon-
hus uppfyller inte kraven pid normal
standard, och det bor alltsa av Miljos-
och hilsoskyddsnimnden kunna dé-
mas ut som otjénlig till bostad. K6pet
har alltsd 1 detta fall inte uppfylit det
allménna grundkravet pé standard.

En ny fraga uppstod. Skulle en
domstol acceptera  virdet 400
bequerel som grinsviarde? Skulle detta
virde hélla for en ingdende rittslig
provning, och resultera i bedom-
ningen “avvikelse frdn normal stan-

_dard”? Vad som i detta skede behov-
“des var ett ordentligt prejudikat, en

HD-dom som kunde fungera som rét-
tesnore 1 eventuella framtida prov-
ningar. /

En sak var vid detta laget relativt
klar: Tidpunkten for fastighetsoverla-
telsen var av stor vikt. Detta samman-
hédnger med frdgan om koparens for-
wvéntningar vid kopets ingiende. Efter
“1981 har vi haft en intensiv debatt o
radonet, men innan denna tidpunki
kunde knappast koparens forvint-
ningar om radonfrihet bedémas som
a/ktue]la.

.4

‘Dolt fel

Hér kommer man alltsa in p4 frige-
stillningen om dolda fel. Fore 1981
borde, logiskt sett, radonforekomst in-
te beddmas som ett saddant fel. Eftes
denna tidpunkt borde diremot silja-
ren 1 rimlighetens namn ha utfért mét-
ningar av eventuell radonférekomst.

Kravet pd sdljaren vixer alltsd ju
ndrmare 1 tiden Overltelsen skett. I
vissa kommuner med kind, hég halt
av markradon véxer ocksi kravet pa
képarens atgérder i1 samband med
Overlatelsen. Man f6rutsitter alltsa,
att kdparen bor ha haft anledning att
misstdnka radon, och f6ljaktligen va-
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rit extra noggrann innan kopet avslu-
tats. Kontentan blir saledes, att kopa-
ren l6per risk att forlora ifrdga om
rattstrygghet, om han inte 4r obser-
vant vid kopets ingaende.

Hir kom man ocksa in pd en annan
fraga, som har starkare samband med
de fiskala &n med de rent juridiska
sporsmalen. Hur skall man skattemas-
sigt se pa ett radonhus? Vilka virde-
ninskningar kan man betrakta som
rimliga, och hur skall taxeringen an-
passas till detta?

Omkring 1984 fick man vissa avgo-
randen i Stockholmsomradet pa den-
na punkt. I normalvillor (ca 140m?),
med en radonhalt i inomhusluften pa
400-800 bequerel, sinktes taxerings-
virdena med 20 000 kronor. Lag vir-
dena over 1000 bequerel foretogs
-inkningar med 50 000 kronor.

Hir hade alltsd ett slags riktlinje
skapats fran skattemyndighetens sida,
man hade erkdnt, att radonet sidnkte
fastighetens virde. Och vidare: Man
hade gjort en uppskattning av vérde-
sankningen 1 kronor och dren!

Rittsligt avgorande
Den 4 december 1986 kom tva av-

goranden till stand i Hogsta Domsto-
len (NJA 1986, sid 670, I och II). Det
forsta fallet gillde en fastighet i Karl-
stad som forvirvats 1978. Det rorde
sig om en tvaplans souterrdnglidgenhet
och mitningarna utférdes under 1980
och 1981. Dels hade man mitt Bg-ta-
let i en gillestuga under marknivin
och fatt virdet 628 Bq. Dels hade man
mitt i koket pa det Ovre planet och
fatt virdet 369 Bq.

Statens provningsanstalt uppskatta-
de radondotterhaltens halveringsvér-
de (genomsnittligt Gver aret) till 530
Bq. Felmarginalen bedémdes till 180
Bq. Virdet kalkylerades alitsa ligga
inom intervallet for 340-730 Bq.

HD fastslog inledningsvis, att efter-
som Overléatelsen skedde sa tidigt som
1978, kunde ingen av parterna ha haft
ndgon kidnnedom om radonriskerna
vid detta tilifdlle. Vidare diskuterades
sjdlva gransvirdet 400 Bgq, och man
fastslog att valet av detta virde skett
for att man skulle ha en godtagbar
marginal.

Mitningarna betraktades som till-
forlitliga. Visserligen kunde virdet
tdnkas ligga under den stipulerade
riskgriansen, p ga felmarginalen, men

domstolen beddmde dnda att eftersom
medelvirdet lag en bra bit §ver denna
grins sd skulle viss aterbiring av
kopeskillingen medges. Domslutet
meddelar inte med vilken summa ned-
sdttningen skett.

Det andra fallet gillde en fastighet i
Lidkoping. Detta domslut 4r intres-
sant ur den synpunkten, att det visar
vilken avgérande betydelse mit-
ningarnas kvalitet tillméts. Talan ogil-
lades ndmligen med motiveringen att
revisionskdranden inte lyckats visa att
halterna dverskridit det tilldtnas grin-
ser. Man hidnvisade hir till att miit-
ningarna utforts pa ett ensidigt sitt,
och att valet av médtpunkter var disku-
tabelt.

Vad man kan utldsa ur dessa domar
ar:

1) HD har godtagit grdansviardet 400
Bq/kbm inomhusluft och ar som ett
juridiskt hallbart virde.
2) Yttersta noggrannhet och objekti-
vitet 4r av néden d4 mitningarna ut-
fors, for att deras bevisvirde skall
kunna gillas av domstol.
3) Bevisbordan ligger hos kdrandepar-
ten.

Claus Laurén

kontrollenhet.

enhet.

enheter ABAV och ABV. Redan m¢
detektorer kan darfor bytas ut mot'
inbyggd serviceindikering.

B SYNLIG service- och larmindikering i savél detektor som

B OSYNLIGA saval som SYNLIGA rokgaser detekteras.
B FLERA rokdetektorer kan anslutas till samma kontroll-

B DETEKTORER med servicelarm kan anslutas tili alla
vara standard rékdetektorer och kontrollenheter.
Fungerar aven tillsammans med va -~ ~*andard kontroll-

ROKDETEKTOR

VS-09D3-S MED INBYGGT

SERVICELARM

Marknadens bredaste rékdetektorprogram fér ventilationskanaler
har kompletterats med en rékdetektor som har inbygg

servicelarm!

Ja tack! Jag énskar broschyr pa Rokdetektorsystem med servicelarm.
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Box 4113, 421 04 Vastra Frélunda.
Telefon 031-29 23 00
Telefax 031-29 32 91
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