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Forord 

Under 1980-talet har SABO i olika projekt arbetat med att utveckla meto
der och hjalpmedel fOr effektivare drift och skotsel av varme och ventila
tionsanlaggningar. 

En viktig del i detta arbete har varit utbildning av drittpersonalen. SABO 
har tillsammans med bla K-konsult utvecklat ett kursprogram bestaende 
av dels en grundlaggande 12-dagarskurs dels olika pabyggnads- och upp
foljningskurser. Hittils har ca 500 maskinister i SABO-foretagen genomgatt 
hela eller delar av denna maskinistutbildning. 

Med maskinistutbildningen som grund har sedan en modell for dritt-och 
skotselinstruktioner utvecklats. Arbetet har i slutskedet genomf6rts som 
ett samprojekt mellan SABO, K-konsult och AB Svenska Bostader. Eko
nomiska bidrag har ocksa lamnats av Statens rad for Byggnadsforskning. 

I foreliggande rapport sammanfattas resultat och tillampningar av utveck
lingsarbetet. Rapporten har utarbet?,ts av Gosta Borgstrom, K-konsult i 
Gavle, John Grottheim, K-konsult i Ostersund och Bengt Johnsson, AB 
Svenska Bostader. 

Stockholm i mars 1989. 

BengtJohnsson 
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DRIFT- OCH SKOTSELINSTRUKTIONER FOR BATIRE 

ENERGIHUSHALLNING OCH INOMHUSKLIMAT 

Av Gosta Borgstrom, John Gr6ttheim och Bengt Johnsson 

lnledning 

lnstallationerna i vara bostader har under 1900-talet genomgatt Stora for
andringar. Flera av oss minns den tid da vi hade vedspisar, kakelugnar 
och utedass. Under arens lopp har utvecklingen gatt mot alltmer centra
liserade system for varme, ventilation och sanitetsteknisk standard. 

Under de senaste 10-15 aren har teknikutvecklingen accelererat ytterliga
re till foljd av energikrisen och kraven pa energieffektivare anlaggningar. 
Kraven i Svensk Byggnorm hart ex medf6rt tekniskt sett mer komplicera
de anlaggningar i form av bl a ventilationssystem med till- och franluft, var
meatervinning och olika typer av forceringsdon i lagenheterna. 

Teknikutvecklingen har uppenbarligen inte alltid varit bekymmersfri. 
Manga boende klagar idag pa daligt inomhusklimat till foljd av bl a brister 
ifraga om varme och ventilation. I en enkatundersokning till kontaktkom
mitteerna inom de allmannyttiga bostadsforetagen var t ex ventilationen 
den fraga som man upplevde som mest besvarande. Och i de boendeun
dersokningar som utf6rts i anslutning till det s.k Stockholmsprojektet med 
nyproducerade energisnala flerbostadshus uppgav 30-50% av hyresgast
erna att de var missn6jda med varmen och ventilationen. 

Problemen med inomhusklimatet har under senare tid diskuterats och de
batterats i olika sammanhang bl a vid konferensen Healthy Buildings i 
Stockholm i september 1988. Nedan har listats nagra tankbara orsaker till 
de uppkomna problemen. 

• 

• 
• 

• 

• 

lnstallationerna har pf! grund av brister i utforandet helt enkelt inte 
forutsattningar att fungera pa ett tillfredstallande satt. Det kan vara 
missar i projektering, montage eller materialval. 

Anlaggningarna har blivit bristfalligt injusterade och intrimmade . 

lnstruktioner for drift och skotsel saknas eller ar inte andamalsen
ligt utformade. 

Driftpersonalen saknar erforderliga kunskaper om de anlaggning
ar som de ar satta att skota. 

Driftorganisationen fungerar inte pa grund av bristfalliga arbetsru
tiner ener att den ar underdimensionerad. 
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Bristande funktion drabbar de boende inte enbart i form av dA!igt inom
husklimat utan ocksA i form av onodlgt hoga uppvarmningskostnader. For 
att fA anlaggningarna att fungera optimalt maste en helhetssyn laggas pA 
projektering, byggande och forvaltning. Varje led i byggprocessen mAste 
med denna helhetssyn som grund ses over med avseende pa eventuella 
brister. Mycket aterstAr att gora betraffande systemutformning, val av 
komponenter, kvalitetssakring, idrifttagning och forvaltning dvs drift, skot
sel och underhAll. 

I det foljande redovisas resultat och tillampningar av ett utvecklingsarbe
te som under senare Ar bedrivits av SABO, Svenska Bostader och K-Kon
sult med inriktning pA drift och skotselinstruktioner och utbildning av 
driftpersonal. 

Drift- och skotselinstruktioner - allmant 

AndamAlsenliga drift- och skotselinstruktioner saknas idag i manga an
laggningar. Detta innebar svArigheter att driva, skota och underhAlla an
laggningarna. Slutar en maskinist och skall ersattas med en ny tar det 
ocksA lang tid innan den nya maskinisten lar kanna sina anlaggningar och 
hur han eller hon ska driva och skota dom. 

Det finns sedan drygt 10 Ar tillbaka krav i Svensk Byggnorm pA att instal
lationer i ny-, om- eller tillbyggnad skall torses med instruktioner for drift 
och underhAll. Anvisningar for instruktionernas omfattning och utformning 
ar vaga och allmant hAllna. De instruktioner som tas tram av konsulter och 
entreprenorer varierar ocksA mycket i detta avseende. 

Under Arens lopp har foretag, organisationer och myndigheter tagit tram 
exempel, mallar och olika skrifter om hur instruktioner skall se ut. 

Mycket av det arbete som genomforts och det material som tagits fram ar 
bra, men trots detta sA har inte1 nyttan av instruktionerna alltid blivit den 
som avsAgs och forvantades. 

Att ta tram instruktioner for en anlaggning ar ett omfattande och kvalifice
rat arbete som medfor hog a kostnader. 

Vad ar orsaken till att den forvantade nyttan av instruktionerna uteblir? 
Svaren har varit manga och utan att har gA in pA dessa mera i detalj, sA 
kan foljande iakttagelse sagas galla. 

lntresset och arbetet med att fA battre nytta av instruktionerna har till over
vagande del inriktats pA sjalva instruktionerna, deras omfattning, upplagg~ 
ning och utforande i syfte att helt enkelt fA 11battre 11 instruktioner. 

Detta kan synas vara en naturlig och bra ambition, men vad som darvid 
har glomts bort eller i varje fall mycket litet har beaktats, ar att det finns ett 
viktigt samspel mellan instruktionernas omfattning och utforande A ena si
dan och anvandarnas kunskapsnivA och arbetsupplaggning A andra si
dan. 
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Om kunskapsnivan hos anvandaren Jigger sa lagt att re/evanta grundkun
skaper saknas el/er ar bristfalliga sa maste instruktionerna formed/a des
sa kunskaper. Darvid blir instruktionerna sa omfattande att anvandaren 
inte orkar tranga in i dem for att fa tram onskade uppgifter vid nagon an
gelagen el/er akut situation. 

Om a andra sidan instruktionerna forenklas och gars mera latttillgangliga 
utan att kunskapsnivan hos anvandaren hojs, sa uppstar en 11kunskaps
klyfta11 som anvandaren inte tar sig over och instruktionerna blir av den an
ledningen oanvanda. 

Kunskapsnivan hos driftpersonalen har varit och ar alltjamt i manga fas
tighetsf6rvaltningar lag med avseende pa arbetsuppgifterna. Detta sam
manhanger med att formella kunskapskrav och darav anpassad 
utbildning har saknats inom yrket. 

Foljden av de ovan speglade forhMandena har blivit att de under arens 
lopp framtagna instuktionerna till storsta delen har blivit "konsult- och el
ler entreprenorsprodukter". 

For driftpersonalen ar sadana instruktioner en obekant produkt, som dim
per ner i deras vardag som bestar av 11brandkarsutryckningar11 med kla
gande hyresgaster och kranglande anlaggningar. 

Fig 1. For att instruktionerna skall komma till anvandning och ge av
sedd effekt mAste instruktionsforfattaren ha en "mottagare". 
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lnstruktionerna far sta och samla damm. Konsult och entrepren6r far ing
et kvitto eller svar pa om instruktionerna ar bra eller daliga. Det finns helt 
enkelt inte reellt sett nagon 11mottagare 11 som kan svara pa utsanda signa
ler. 

Detta med planerad drift och underhall som instruktionerna till star del syf
tar till ar an sa lange inom de fiesta fastighetsorganisationer nagot som 
de sager sig och tror sig ha, en teoretisk version, som inte fungerar i prak-
tiken. · 

Vad kan da g6ras at de namnda missf6rhallandena? 

Som vi ser det ar det i huvudsak tva omraden som maste lyftas tram, be
arbetas och atgardas. 

1 

2 

Driftpersonalen maste ges en utbildning som ar relevant 
mot deras arbetsuppgifter och ansvar. · 

Driftpersonalens arbetsuppgifter maste preciseras sa att 
inneb6rd, omfattning, upplaggning och organisation framgar. 

Forst nar detta ar avklarat kan vi fa en mottagare, en medspelare som ger 
nagot tillbaka. Da 6ppnas ocksa m6jligheter att ta tram instruktioner som 
kan fylla sin avsedda funktion. 

Utbildning av driftpersonal- SABO/K-Konsults 
maskinistutbildning 

Driften och skotseln av varme- och ventilationsanlaggningarna handhas 
inom de allmannyttiga bostadsf6retagen i flertalet fall av heltidsanstallda 
maskinister. Arbetsomradets omfattning varierar men ligger normalt runt 
1000-3000 lagenheter. Det forekommer dock aven andra losningar t ex 
att fastighetssk6tare har hand om varmen och ventilationen. Arbetsomra
det ar da normalt mindre. 

En maskinist ska inte bara kanna till varje komponents funktion utan aven 
ha kunskap om helheten, olika systems samkorning och inverkan. Kun
skap om samspelet me/Ian klimatskarm och instal/ationer liksom hyres
gasternas upplevelse av klimatet ar ocksa viktig. Nodvandigt ar ocksa att 
ha kunskap om energistatistik, graddagar, effekt- och energiav/asning 
och styrmedel for optimering av en anlaggning. Maskinisten maste ges 
mojlighet att tolja upp anlaggningen och se matbart resultat av sitt arbe
te. 

Den maskinistutbildning som SABO utvecklat tillsammans med K-Konsult 
omfattar 

1 En inledande maskinistkurs om 4 x 3 dagar 

2 En pabyggnadskurs i drift- och skotselinstruktioner 
om 2 dagar 

3 Arligen aterkommande upptoljnings- och 
pabyggnadskurser om 3 dagar 
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I 

Ill II 

Fig 2. Schematisk bild av maskinistkursen 4x3 med manniskan-hyresgasten i centrum. 

lnledande maskinistkurs 4 x 3 dagar 

Den inledande maskinistkursen omfattar fyra kurstillfallen om vardera 3 
dagar med en period om 1-2 mAnader mellan kurstillfallena. Kursens fyra 
huvudavsnitt har foljande innehAll: 

Avsnitt I handlar om klimat och hus. Bl a behandlas termiskt inomhuskli
mat och manniskans klimatupplevelse, byggnaden som klimatskarm, 
utomhusklimat, varmeeffektbehov, varmebalans, tekniska mAttsystem, rit
ningssymboler, energistatistik, graddagar och normalAr. 

Avsnitt II tar upp varmesystem ur aspekten distribution och konsumtion, 
bl a olika varmesystems uppbyggnad och funktion, komponenter, rorsys
tem, injustering, sakerhetsbestammelser, styr-och reglersystem, tapp
varmvattnets beredning och temperering. 

Avsnitt Ill behandlar ocksA varmesystem men med avseende pA produk
tion, t ex fjarrvarmens uppbyggnad och utrustning, varmevattenpannor, 
eldningsutrustning, forbranningslara och verkningsgradsprov. 

Avsnitt IV handlar om ventilation och dar behandlas hygieniska forutsatt
ningar, hur olika ventilationssystem ar uppbyggda, samspel mellan bygg
nad och installationer, vad man fAr och inte fAr gora i frAga om elektriska 
installationer, taxer, varmelagring samt drift och skotsel. Och slutligen lite 
om ny teknik med bl a varmepumpar och solvarme. 



6 

~El'EI TioN. 

GEllo~c.,A.,Jc; 
l\V 
HEM_Ot.tulrT 

HEMUf'r61fT 

,., .. , 
Don. 

'" ., " ~· A y A >A J 

•• l ·~r .. . ·. , 
-io t o t l 

"'"A1fll\ u"1.n.cuR.v..\ 

• 
.j. 

T1\rrYt\l'Ji\W1mtJ 

...... -~ . .., .. , 
em . 0011'1 
""""unn) 

YO 0 o o\ 

v.t.~ i'\Etf r u:.n ai"" 

.. 
It 
::; .... 

M 

,.._ 
ll 

ci! 

rm:. 1·2. Gl 

MA~KIN \ ST\JT'DI LDN \NG 
EN HO\ HUStt,l..LL~ING ~"3 t>',(,.-.~ 

~URS•®> t\ll~N ITT .-. 

Vi\~.MES'i''>TEM 
~l\T"'llWTION • it;ONSUN\TION 

Tll frl/l\ITE'l'I 

rontC.l:»IN6 O'in tl~~r~tl)E'L 
1 

Ot\ "81LPO.. MW\. 

: L Flitt..' 

rF~ .. ~ 
~~ 

ST'IR.• 0 ~£"6Ult$'(~fk"\ 

Fig 3. Schematisk bild av innehAllet i kursavsnltt II. 

I kursen ingAr ocksA olika ovningsuppgitter som eleverna fAr losa enskilt 
eller i grupp samt praktiska ovningar med problemlosning i olika typer av 
varmecentraler och flaktrum pA kursorten. 

Mellan kurstillfallena har deltagarna i uppgitt att folja en egen pilotanlagg
ning och under kursen redovisa resultat av vidtagna fitgarder etc. 
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For pilotanlaggningen ska eleven under kursens gang 

1 Dokumentera anlaggningen med avseende pa vissa basuppgifter 

2 Uppratta energibudget 

3 Fora journal over energiatgang, temperaturer m m 
och gora effektbestamningar 

4 Uppratta flrsforbrukningskurva (fig 4) 

5 Vidta lampliga driftforbattrande fltgarder och folja upp resultatet 

6 Uppratta flodesschema over anlaggningen 

I utbildningen ingar ocksa att varje elev far ett kort hembesok i sin anlagg
ning av nagon i lararlaget. Vid dessa hembesok har eleven mojlighet att 
diskutera eventuella problem och fa rad om lampliga forbattringsatgarder. 
Lararen far samtidigt en insikt i hur arbetssituationen ser ut for eleven. 
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Fig 4. Att uppratta en flrsforbrukningskurva for en egen pilotanlaggning ingflr som hem
uppgift i maskinistkursen. 
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Kurs i drift och skotselinstruktioner 

Pabyggnadskursen i drift- och skotselinstruktioner omfattar ritningssym
boler, upprattande av fl6desschema och driftkort samt sk6tselrutiner. Kur
sen ar pa 2 dagar. 

Under kursens gang gar man igenom olika typer av journaler for bland 
annat undercentraler och ventilationssystem som ocksa testas av maski
nisterna. Vidare diskuteras typutf6rande av flodesscheman och driftkort 
med maskinisterna. 

Arliga uppfoljnings- och pllbyggnadskurser 

En framgangsrik utbildningssatsning kan aldrig bygga pa en enstaka kurs. 
Utbildningen maste standigt foljas upp och kunskaperna fraschas upp. 
Nar det galler maskinistkursen ar ocksa amnesomradet sa stort att allt inte 
kan rymmas i en kurs pa sammanlagt 12 dagar. 

Den forsta uppfoljnings- och pabyggnadskursen har i regel hallits ett ar 
efter grundkursens avslutning. Eleverna har da fatt redovisa resultaten 
fran sina pilotanlaggningar och fatt utbyta erfarenheter med 6vriga kurs
deltagare. Viss repetition av grundkursen har ingatt liksom pabyggnad 
med nya avsnitt. 

Uppfoljnings- och pabyggnadskursen ar pa 3 dagar och onskvart ar att 
den aterkommer varje ar. 

Svenska Bostaders maskinistutbildning 

lnom landets ca 300 SABO-f6retag har hittils ca 500 maskinister genom
gatt den grundlaggande maskinistkursen om 4x3 dagar. 

Som exempel pa upplaggning och genomf6rande av maskinistut
bildningen i sin helhet i ett foretag kan namnas Svenska Bostaders utbild
ningsatsning. Under aren 1985-88 har maskinisterna i foretaget 
genomgatt sammanlagt 24 kursdagar f6rdelade pa f61jande kurser 

Antal 
Ar K!,Jrs dagar 

1985 Grundlaggande maskinistkurs 4 x 3 12 
1986 Kurs .i drift och skotselinstruktioner 2 
1986 Pabyggnads- och uppfoljningskurs 3 

1987 Pabyggnads- och uppfoljningskurser 4 

1988 Kurs i ritningslasning 2 

1988 Uppfoljningskurs 1 
Summa 24 
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Kursverksamheten har till stora delar praglats av en dialog mellan larare 
och elever, dar maskinisterna utifran sin anvandarroll lamnat synpunkter 
pa bland annat instruktionernas omfattning, innehAll och utformning. Re
sultatet av utbildningssatsningen har ocksA kommit till uttryck pa andra 
satt. Egna initiativ till Atgarder i anlaggningarna har t ex stimulerats. Ma
skinisterna anser ocksa i hog grad att de har fatt kunskaper for att kunna 
ge hyresgasterna en god service. Detta har dokumenterats i samband 
med den personalenkat som 1987 genomfordes i foretaget. 

Utover maskinistutbildningen har Svenska Bostader aven genomfort in
formationsdagar for omradeschefer och kundtjanst (felanmalan) da man 
kortfattat och forenklat gatt igenom inneh811et i maskinistkursen och lytt 
tram de fragestallningar som ar mest intressanta for omradespersonalen. 

Drift och skotselinstruktionernas syfte - forutsattningar vid framta
gandet. 

Med utbildningen som grund har foljande allmanna sytte och forutsatt
ningar fOr drift- och skotselinstruktionerna formulerats. 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Drift- och skotselinstruktioner ar ett hjalpmedel ti ll drift- och servi
cepersonalen fOr att rationellt, drittsakert, ekonomiskt, och med 
god funktion kunna driva och underhalla fastigheternas installa
t1oner. 

lnstruktionerna utarbetas i samrAd med och genom medhjalp av 
driftpersonalen. Harigenom uppnas medansvar, engagemang 
och motivation for driftpersonalen som kan folja med in i anvancf
arskedet. 

En fbrutsattning ar att driftpersonalen har fatt och tillgodogjort sig 
en relevant utb1ldning for detta engagemang. Minimikrav ar den 
tidigare beskrivna maskinistutbildningen, namligen inledande 
kurs 4 x 3 dagar + kurs i drift- och skotselinstruktioner 2 dagar 
samt arligen ~terkommande uppfoljningskurser. 

lnstruktionerna tas tram samordnade exempelvis per mat-/funk
tionsenhet, abonnentcentral/undercentral (AC/UC), tilluftsaggre
gat/franluftsaggregat (JNFA) o s v. 

Arbetet inleds med en inventering och en funktionsanalys av de 
tekniska enheterna. Patagliga felaktigheter rattas till och nodvan
diga kompletteringar gars. 

lnstruktionerna bar innehalla foljande: 

1 Orientering 
a) Geografiskt: Lage/utstrackning for fastighet, servicer, 

installationer, framkomstvagar. 
b) Tekniska data om fastighet/-er. 

2 lnstruktioner som visar 
a) Funktioner 
b) Utrustning 
c) lndikering 
d) Felsokning 
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3 Anvisningar som visar 
a) Styr- och reglerutrustning 
b) Driftfall och installningsvarden 

4 Checklistor som beskriver 
a) UnderhAllsobjekt/ Atgarder 
b) Omfattning/Antal 
c) Tidsperioder 
d) TidsAtgAng 

5 Journaler for 
a) Temperaturer 
b) Energi 
c) Effektuttag 
d) Mangder/Floden 

6 Rondlista for 
a) Tillsyn 
b) Atgarder 

7 Hjalpmedel for 
a) Utvardering av uppmatt effektuttag.Narmev~\rdeskurva 
b) Uppfoljning av energif6rbrukning 

Pilotprojeld - Husingeplan 

Bakgrund 

Pilotprojekt Husingeplan ar arbetsnamnet pf!. det utvecklingsprojekt med 
drift- och skotselinstruktioner som genomfOrts av SABO, K-Konsult och 
Svenska Bostader i samarbete. Projektgruppen har bestAtt av G6sta Borg
strom och John Grottheim, K-Konsult samt Bengt Johnsson och Lino Rin
kehag, Svenska Bostader. 

Husingeplan ar ett kvarter i Tensta i nort"a Stockholm som forvaltas av AB 
Svenska Bostaders Jarvadistrikt. Kvarteret bestfl.r av 4 st 3-vAnings punkt
hus och ett langre 3-vAnings lamellhus. Husen inrymmer totalt 79 \agen
heter och 8 lokaler. 

Att Husingeplan valdes som pilotprojekt berodde till star del pA att Jarva
distriktet hade b6rjat att titta pf!. m6jligheterna att organisera arbete1 med 
drift och underhAll genom att bl a ta tram hjalpmedel som checklistor,jour
naler och rondscheman. 

Vi kom alltsA in i en process som redan hade startat, f6rhoppnings't'is till 
viss del som f61jd av tidigare genomf6rda utbildningar. 

Genomforandet 

Arbetet pfl.b6rjades med att projektgruppen bes6kte anlaggningen och 
fastlade riktlinjerna for genomf6randet. Det fanns redan dA ett visst under 
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lag for driftkort, som hade tagits tram av driftpersonalen. Detta var av stort 
varde och det fortsatta arbetet kom att plaglas av en dialog med b~de 
bredd och djup mellan larare/konsult och arbetsledare/driftpersonal. 

Arbetet inleddes med en inventering och funktionsbesiktning av anlagg
ningen. En forteckning upprattades over atgarder som bar utforas med 
angiven prioriteringsgrad. Detta leddB till olika forbattringsatgarder nar det 
galler den tekniska utrustningen, kompletteringar av markning och skylt
ning, forbattring av arbetsmiljon genom malning och ny belysning samt 
iordningstallande av en arbetsplatsutrustning med anslagstavla och skriv
pulpet. 

Vid framtagningen av driftkort o d arbetade vi dels med traditionell manu
ell uppritning och dels med Auto-Cad. Resonemang med synpunkter pa 
de olika metodernas for- och nackdelar pagick under detta skede. Det r6r
de sig om disposition, tydlighet, symbolers storlek, linjegrovlek, texstor
lek mm. Detta bidrog till att utveckla Auto-Cad-tekniken pa detta omrade. 
I slutversionen ar nu samtliga driftkort uppritade med Auto-Cad. En upp
laggning av drittkort med Auto-Cad medfor att revideringar kan goras enk
lare och snabbare. Manga lardomar har inhamtats genom projektet, mera 
aterst~r att utveckla. 

Benamningar och begrepp inom omradet ar inte enhetliga och allmant ve
dertagna. Vi ar medvetna om att det gehover arbetas vidare med nomen
klaturfragorna for att fa enhetlighet. Aven pa detta omrade behaver vi fa 
en dialog med anvandarna/driftpersonalen. Tills vidare hanvisar vi i det av
seendet till "lde-Handbok" om DUI utgiven av Statens Energiverk, sidan 7 
och 8. 

I ovrigt har vi betraffande ritningar, symboler och beteckningar foljt svensk 
standard SS 032260, utgava 1, giltig fran 87-01-01. 

lnstruktionernas innehAll 

I pilotprojekt Husingeplan ingar foljande drittkort 

Driftkort 1 :1 Orientering over forsorjningsenheten (se fig 5). 

Driftkort 2:1 Flodesschema och funktionsbeskrivning over 
undercentralen (se fig 6) 

Driftkort 2:2 Forteckning over utrustning i undercentral samt 
narmevardeskurva for effektuttag. 

Driftkort 3:1 Driftanvisningar for reglercentral. 

Driftkort 3:2 Anvisningar for olika driftfall. 

Driftkort 4: 1 Flodesschema och funktionsbeskrivning f6r 
ventilation i tvattstuga. 
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Fig 7. Exempel p~ arbetsplatsutrustning. 

I instruktionen ingar ocksa en kurva over specifik energiforbrukning med 
uppdelning pa arets tolv manader. 

Vidare ingar checklistor for tillsyn och skotsel av varme och ventilation. 

Slutligen ingar journaler for varme och ventilation. 

En komplett instruktion finns uppsatt i undercentralen. Driftkort 4:1 finns 
aven uppsatt i tvattstugan. 

Rondschema for tillsyn och underhall 

Drift- och skotselsinstruktionerna ligger till grund for arbetet i de enskilda 
centralerna och de till dem horande tekniska enheterna i 6vrigt. 

For att rationellt kunna lagga upp underhallet av samtliga enheter inom ett 
fcSrvaltaromrade med kanske ett 20-tal varmecentraler och ett 100-tal flak
tenheter behovs ett rondschema. 

Av rondschemat skall framga nar och i vilken ordning de olika tekniska 
enheterna ska besokas och vilken typ av arbete som vid varje tillfalle skall 
utforas. 

Underlaget for upplaggningen av rondschemat for ett f6rvaltaromrade in
forskaffas lampligen genom en inventering av de olika tekniska enheter
na som ska omfattas av driften och underhallet. 

lnventeringen skall ge svar pa dels var de tekniska enheterna ar belagna 
dels redovisa typen av enhet. 
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lnventeringen gars med varmecentralerna (PC, AC, UC) som bas. 

De byggnader och till dessa horande tekniska enheter som ligger under 
en och samma varmecentral redovisas saledes i en grupp. 

lnventeringsarbetet urfors av maskinist och arbetsledare med eventluellt 
bistand av konsult eller annan resurs. 

For det fall att driftinstruktion model! Husingeplan har upprattats for samt
liga undercentraler inom ett forvaltningsomrade sa ar inventeringsarbetet 
redan utfort. 

Med utgangspunkt fran inventeringen upprattas en f6rteckning over de 
tekniska enheterna med angivande av typ, adresser, beteckningar och 
eventuella speciella egenskaper. 

Med utgangspunkt fran denna f6rteckning kan rondschemat laggas upp. 
Rondschemat skall visa nar i tiden de olika enheterna skall besokas. 

De olika arbetsuppgifterna laggs in ·i schemat efter den periodicitet som 
anges i checklistorna i drift- och skotselinstruktionerna. Turordningen mel
lan enheterna bestams ocksa av den planering som maste goras med 
h8nsyn till enheternas geografiska !age. 

I fig 8 visas som exempel del av rondschema for forvaltaromrade FO Hjul
sta och i fig 9 ett expempel pa veckoscherna. Tanken ar att maskinisten 
skall fa ut en rondlista f6r varje vecka och efter utfort veckoarbete kvitte
ra och lamna in veckolistan med eventuella noteringar om upptackta men 
ej atgardade fel. 
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Fig 9. Del av rondschema vecka 7 tor ett fbrvaltaromrade. 

Tidsatgang och dimensionering 

Med rondschemat och checklistorna som grund kan erforderlig tid for drift
och underhallsinsatserna bedomas. 

Tlllsyns- och skotseltiden utgor en del av maskinistens totala tid. I 6vrigt 
ingar tid for bl a 

• genomgang med arbetsledaren och enhetsmoten 

• transport och stalltid 

• felsokning och besok i lagenheter med anledning av felanmalan 

• vidareutbildning och information 

• medverkan i energisparprojekt 

• medverkan i funktionsanalyser och upplaggning av driftsinst
ruktioner 

• reparationer 
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Det ar synnerligen angelaget att erforderlig tid finns for de olika arbets
uppgifterna. Endast om erforderlig tid stalls till forfogande d v s maskinist
k~ren dimensioneras ratt kan driften och skotseln av anlaggningarna bli 
den ratta. 

Slutsatser och sammanfattning 

Pilotprojekt Husingeplan ar ett led i den driftfilosofi som SABO/K-Kon
sult/Svenska Bostader arbetat med under senare Ar. 

Det fOrsta steget ar darvid utbildning av driftpersonalen. Deis en grundut
bildning 4x3 dagar och dels en 2-dagars kurs i drift- och underhfillsinstruk
tioner samt Arliga uppfoljnings- och pAbyggnadskurser. 

Driftpersonalen engageras i funktionsanalysen, Atgarderna och framta
gandet av drift- och underhallsinstruktionerna. Harvid ges mojlighet till att 
fA driftpersonal som blir "reella mottagare" av instruktionerna. 

Detta innbar att driftpersonalen: 

• Lamnar synpunkter utifran sin anvandarroll pa instruktionernas 
omfattning, 1nnehall och utformning. 

• Kanner medansvar, engagemang och motivation vid anvandning 
av instruktionerna. . 

~~.U-:.t

\.1.ktnlJ.l'\L"j I 

""., ............ 

"-'• 4':+u"- _..........._ 
h."'.-....,._ ......... 

.· 

Fig 10. Schematisk bild av "driftpaketet" vars grund ar en bra utbildning och motiverad 
personal. 
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Genom att inventera och forteckna de anlaggningsdelar som fordrar drift
och underhallsatgarder erhalles ett underlag for framtagning av tidsat
gang. 

Tillsammans med driftpersonalens ovriga arbetsuppgifter och engage
mang kan detta bilda underlag for dimensionering och organisation av 
PE'.rsonalstyrkan. 

Utbildning och instruktioner skall tillsammans ge svar pa: 

• Vaci gora? 

• Nar gora? 

• Hur gora? 

Malsattningen ar att: 

• 

• 

• 

• 

• 

Pa sikt. skall forebyggande underhall. undanroja det mesta av 
11brandkarsutryckningarna11

• 

Anlaggningarnas battre funktion skall nedbringa klagomalen fran 
hyresgasterna, ge ett battre inomhusklimat och en forbattrad drift
ekonomi och energihushallning. 

Anlaggningarnas livslangd okar vilket ger lagre kapitalkostnader 
pa sikt. 

Arbetstillfredstallelsen skall oka och arbetsmiljon bli battre for per
sonalen. 

Forbattrad kunskap om anlaggningars funktion och servicetill
ganglighet skall aterforas till nyproduktionen. 
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